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Késziilt: ~ Majs Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. mércius 21-én 17.30
orakor megtartott rendkiviili nyilvanos képviseld testiileti iilésén.

Jelen vannak: — Polya Krisztina polgarmester
Hau Jozsef alpolgarmester
Bachmann Pal képviseld
Huppert Laszld Gyodrgy képviseld
Toth Gaborné képviseld
Kantor-Varga Veronika aljegyz0

Pélya Krisztina polgarmester koszontdtte a megjelenteket, megallapitotta, hogy a képvisels-
testiileti iilés hatdrozatképes, mivel mind az 5 f6 képviseld jelen volt, az iilést megnyitotta.

Polya Krisztina polgdrmester ismertette a napirendi pontokat, melyeket a képvisel-testiilet
lgyrendi szavazés eredményeként — alakszer(i hatdrozat nélkiil — az alabbiak szerint fogadott
el:

NAPIRENDI PONTOK:

1./ Eléterjesztés Majs Kozség Helyi Lpitési Szabalyzatrol szélé 1/2005. (I1.2.)
onkormanyzati rendelet modositasaral
Eloado: Polya Krisztina polgdrmester

Ezutan az {ilés ratért a napirendi pontok érdemi megtargyaldsara.

1./ napirendi pont: Eléterjesztés Maijs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 1/2005.

(I.2.) 6nkormanvzati rendelet modositasarol

A képviselSk az elterjesztést a meghivoval egyiitt kézhez kapték.

Pélya Krisztina polgarmester elmondta, hogy voltak bent egyeztetésen a foépitésznél Pécsett,
ahol elmondtak, hogy vizkarelhairtasi tervet kell késziteni és figyelni arra, hogy milyen
novényzetet fognak az ipari teriileten tltetni, illetve vigydzniuk kell arra, hogy az épitmény
magassiaga miatt amikor készen van a tervrajz és dtaddsra keriilt, akkor a telepiilés felett
meglévd légfolydsot ne veszélyeztesse. Ezeket a figyelmeztetéseket megértették és komolyan
veszik. A csapadékvizes palyazatban szerepel a vizkdrelharitisi tervnek az elkészitése.
Javasolta a rendelet-tervezet elfogadast.

A szavazasban a jelenléva 5 képviseld vett részt.

Majs Kozségi Onkormédnyzata Képviselé-testillete 5 igen szavazattal, tartézkodas,
ellenszavazat nélkiil megalkotta a kovetkezd rendeletét:



MAJS KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO- TESTULETENEK

) ) 51'20’22.’(111.23.) rgndelete ) )
MAJS KOZ§EG HELYT EPITESI SZABALYZATIAROI_’J S?lQLO 1/2005.
(IL. 2.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

(rendelet jegyzdkonyv mellékletét képezt)

Tovabbi kérdés, hozzdszolas nem érkezett, a polgarmester megkdszonte a megjelentek
munkajat, az tlést 17.55 orakor bezarta.
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Majs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 5/2022. (IIL. 23.) onkormanyzati rendelete

----

Majs Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazis alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl
sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol ¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) és a 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott  feladatkdrében  eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1. §

A helyi epitesi szabalyzatrdl sz6l6 1/2005. (11.2.) 6nkorményzati rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a
kévetkezd rendelkezés 1ép:

w(4) A V-1 ésV-2 tervlapokon jeldlt épitési Gvezetekre vonatkozo telekalakitdsi és épitési eldirasok a

kovetkezdk:
a)  Gk-1 jelii épitési Gvezet — a telepiilés részben mér beépiilt allattartd telepe, ahol az allattartds
jelenlegi formajdban megsziintetendé, ahol az OTEK 19. § (1)-(3) bekezdéseében meghatirozott
epliletek épithetdk. Az épitési Gvezet részletes telekalakitasi és beépitési eldirasai:
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 m?
ab) A kialakithato legkisebb utca szélessége: 35 m
ac) A beépités modja: szabadon allo
ad) A beepitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
ae) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 35%
af) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 méter
ag) A kialakithato legkisebb eldkert: 5,0 méter
ah) A kialakithato legkisebb oldalkert: 4,0 méter
ai) A kialakithato legkisebb hatsokert: 15,0 méter
aj) A gazdasagi terliletek hdtso ¢és oldalsé (a lakoteriilet felé esd, azokkal szomszédos)
telekhataranal legalabb 10 m széles védofasitis telepitendé a 2. mellékletben részletezett
betiltetési kotelezettség alapjdn.

ak) A 087/5 hrsz-0 ingatlan a 087/2,3,4 hrsz-u ingatlanokkal bdvithets, ez esetben a bévitési
tertileten lehet kialakitani a védotasitast.

al) A fenti kotelezettségen feliil az Gvezetben a t8bbi telekhatdr mellett kdrben legalabb 3
méteres zoldsav kialakitasa sziikséges.

am) Az eldkertben legfeljebb 15 m’ alapteriiletti, legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgi
portaépiilet elhelyezhetd.

an) Az épitési Gvezetben a 087/2, 087/3, 087/4, 087/5, 087/9, 087/10 hrsz-0 esetlegesen
telekalakitassal érintett ingatlanokon az el6irt legnagyobb épitménymagassagtél egyedi
esetben, csak ha azt a technolégia megkoveteli (kémény, silo, terményszaritd,
terménytarolo, termménytisztito) el lehet térni, de a 23 métert nem haladhatja meg.
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b)  Gk-2 jeli épitési dvezet — a telepiilés északnyugati és délkeleti részén tervezett gazdasagi
tertilete elsdsorban feldolgozdipari, raktarozasi funkcio szamara. Az dvezetben dllattartd épiilet
nem helyezheto el.
ba) Az épitési telek kialakithato legkisebb teriilete 5000 m2
bb) Az épitési telek kialakithato legkisebb utcai szélessége 40 m
be) Az épitési telek beépitési modja szabadon allo
bd) Az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 40%
he) Az épitési telek legkisebb zdldfeliileti mutatdja 35%
bf) Az cgyes telkeken beliil kialakitando legnagyobb épitménymagassag 6,5 m
bg) Az egyes telkeken beliil kialakitando elokert min. 5,0 m
bh) Az egyes telkeken beliil kialakitando oldalkert min. 6,0 m
bi) Az cgyes telkeken beliil kialakitando hatsokert min. 10,0 m
bj) Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozd megkotések tetdidom és hajlaszog ---
bk) Az Ovezetben elhelyezhetd épiletekre vonatkozo megkotések kerités Epités jellegt,
legalabb 180 cm magas attort kerités épitendd, a kozteriilet felél élésovény iiltethetd

bl) Egyéb eldirdsok A teriiletre annak beépitése elétt a 3. § (4)-(5) bekezdéseinek eldirdsa
szerinti telekalakitasi terv készitendo.

bm)Egyéb eldirisok A kialakitott épitési telkek hatso és a lakotertilet felé esd (nyugati)
telekhataranal legalabb 10 m széles védéndvényzet telepitendd a 2. mellékletben részletezett
beiiltetési kotelezettség alapjan.

bn) Egyéb eléirdsok A teriiletek beépitése elétt az épitészeti tervek megalapozasihoz a 3. § (5)
bekezdése szerinti geotechnikai és mérndkgeoldgiai dokumentaciot el kell készittetni,

bo) Egyéb eldirasok A délkeleti teriileten a tervezett funkciok elhelyezésekor figyelembe kell
venni, hogy a teriilet az innen délre telepitett hulladékgazdalkodasi teriilet véd8ovezetébe
esik.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatilyba.

3.§
(1) E rendelet rendelkezéseit a hatdlyba Iépést kovetden keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrdl szold, az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Majs, 2022. marcius 21.
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Polya Krisztina

polgarmester

Czeiner Erika
jegyz6




Kihirdetési zaradék:
A fenti rendelet a mai napon az Onkormanyzat hirdetétablajan valo kifiiggesztéssel kihirdetésre kerdilt.

Majs, 2022. marcius 23.

Czeiner Erika
Jegyz8




Végso eldterjesztdéi indokolas

Majs Kozség jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei a 57/2005. (I1.2.) szamu hatdrozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv €s a 1/2005. (I1.2.) szamu rendelete - egységes szerkezetben a
modositasarol szolo 4/2009. (11.15.), 8/2013.(1V.30.) szami rendelettel - jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv. Majs Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat, a
teleptilés belteriiletén a Téancsics Mihaly és Dozsa Gorgy utca altal hatarolt gazdasagi teriilet
ingatlanan, megvaldsitando beruhdzas technologiai fejlesztésének igénye inditotta el. A teleptilésen,
087/9 hrsz. alatti ingatlanon mikodo gazdasagi vallalkozas tertiletén megvalosuld telephely
fejlesztést, a Képviseldtestiilet 100/2021. (XI1.02.) sz. hatirozatdval tamogatta és a tombhoz
csatlakozo gazdasagi teriiletekkel egytitt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Az dnkormanyzat
mar korabbi eljaras soran dontott a telepiilésrendezési terveinek moédositisa esetén alkalmazando
partnerségi egyeztetés szabalyairol - 7/2017. (V1.27.) melyeket az eljaras soran alkalmazott is.
Elézéek alapjan, az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok modositasinak egyeztetési
eljarasat a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan targyaldsos eljarasként
lefolytatta, amelynek lezarasardl az Onkormanyzat a [12/2021. (XI1.23.) sz. KT hatdrozataval
dontott. Az allami féépitész a 314/2012. (X1.08) Kormanyrendelet 42. § (4) bekezdésének
megfeleléen valamennyi jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szerv, a telepiilési
onkormanyzat, tovabba a partnerségi egyeztetés szerint érintett partnerek bevondsaval egyeztetd
targyalas kerlilt 6sszehivasra és megtartasra, 2022. 01. 10-én. Az allami féépitész ezen érintettek
részére  megkiildte véleményezésre az Onkormdnyzat &ltal benyljtott véleményezési
tervdokumentaciot. A véleményeket az dnkormanyzat megkapta, melyeket a rendelet-modositasba
beépitett.




